Pravodce stavebnika srubu nebo roubenky

1) Pfedstava a rozhodnuti, jaky diim chceme postavit
Orodinny dum, rekreacni dum, jiny ucel stavby (podnikani, ubytovani...)
O srub, roubenku nebo poloroubenku
O klasickou chaloupku nebo moderni dfevostavbu z masivniho dfeva
O patrovy dim s podkrovim nebo pfizemni bungalov
O podsklepeny &i nepodsklepeny diim
O velikost domu, po&et mistnosti
O dalSi stavby na pozemku
Lokalitu a stavebni pozemek bychom méli hledat aZ podle zvoleného typu domu.
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2) Vybér lokality a pozemku
O vybér vhodného pozemku pro zamyslenou stavbu
- dostatecna rozloha pozemku
- pocitat s vétSimi pozarnimi odstupy (cca 5-7m)
- ovéfit moznost napojeni na komunikaci (vjezd na pozemek)
- ovéfit moznost zasitovani pozemku (voda, kanalizace, elektfina, plyn)
[Joveéfeni, zda na pozemku miZzeme planovany dim postavit
- nahlédnout do Uzemniho planu obce nebo mésta, kde zjistime, co |Ize na pozemku postavit a
jaké jsou pro dané uzemi regulativy
- uzemni plan je k dispozici na stavebnim ufadé, na obecnim ufadé, pfipadné i na webovych
strankach obci
- navstéva stavebniho a obecniho Ufadu, kde zjistime pfipadna dalSi omezeni a regulativy
vystavby
Na co si dat zvlast’ pozor
[Ozda pozemek neni v CHKO nebo v jiné pamatkové zéné
- pokud ano, vétsinou nelze postavit srub
- také v pfipadé roubenky nebo poloroubenky budeme omezeni pfedepsanymi regulativy pro
dané chranéné uzemi
[Ozda do pozemku nezasahuji ochranna pasma
- ochranné pasmo vysokého napéti, vysokotlakého plynovodu, kanalizaéniho nebo vodovodniho
fadu...
- ochranné pasmo lesa
- ochranné pasmo zeleznice
- ochranna pasma mohou omezit prostor pro vystavbu
[Jzda nejsou na pozemku nevhodné geologické podminky pro zaloZzeni domu
- zna¢né mohou prodrazit realizaci zalozeni domu
[Ozda neni na pozemku vyskyt vysokého radonového rizika
- Ize stavebné fesit s pomérné malymi realizacnimi naklady
[O0zda neni pobliz pozemku néjaky rusivy element
- dalnice nebo jina frekventovana silnice, letisté, Zeleznice
- nékomu mohou vadit koné, kravy nebo jina zvifata na sousednim pozemku
Nasleduje koupé& pozemku.
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3) Zpracovani projektu
Jakého projektanta vybrat
[Ose zkuSenostmi s navrhovanim a projektovanim srub(i nebo roubenek
[O's dobrymi referencemi
Co projektant od nas potiebuje
[0 od geodetl zpracovany vySkopis a polohopis pozemku
- Ize ho nechat zpracovat az po navstévé projektanta, s kterym se domluvime na jejich rozsahu
[ pfedstavy, kresby, fotky domu, ktery se nam typove libi a jak bychom si ho pfedstavovali
[Odoklady o existenci siti vedoucich kolem pozemku, pfipadné pfes pozemek
- neni nutné, muze si je po domluvé zaijistit projektant sam
Co od projektanta pozadovat
O studii domu, ktera by méla obsahovat:
- pudorysy, fez, pohledy, osazeni na pozemek
- vjezd na pozemek, zpevnéné plochy, doplfikové stavby na pozemku
- v pfipadé domluvy 3D model, vizualizaci, navrh zahradnich Uprav



Po zpracovani studie je vhodné predlozit ji stavebnimu Ufadu a pfipadné CHKO k pfedbéznému
schvaleni. Vyhneme se tim zbytenému predélavani projektu.
[ projekt domu, ktery by mél obsahovat:
- stavebni ¢ast projektu
- statické posouzeni stavby
- pozZarni zpravu
- projekt vytapéni
- projekt zdravotechniky (voda a kanalizace)
- projekt elektroinstalaci
- pfipadné projekty pfipojek, studny, COV....
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4) Vyfizeni povoleni stavby
To mUzeme zadat projektantovi nebo nékomu, kdo se specializuje na inZzenyrskou ¢innost, pfipadné si
muzeme vSe potfebné zaijistit sami.
K projektu budeme potrebovat nasledujici prilohy
O radonovy prizkum
O energeticky prikaz naro¢nosti budovy (muzZe byt soucasti projektu)
O vyjadreni a stanoviska pfislusnych urad
- jejich seznam se dozvime na stavebnim ufadé
O souhlasy s napojenim na inzenyrské sité, doklady o existenci siti
Ov pfipadé stavby na ohlaseni souhlasy majitelti sousednich pozemk( uvedené na vykresu
situace stavby
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5) Vybér stavebni firmy
Jak firmu vybrat
O nejlépe podle referenci zakaznik(, na doporuceni
O na vystavé, v Casopise, na internetu
O dulezité je osobni setkani, prohlidka referenéni stavby, vyrobnich prostor
Co od firmy pozadovat pied jejim vybérem a pred podpisem smlouvy
O vykaz vymér a rozpocet, pro srovnani ceny je vhodné zadat zpracovani nabidky vice firmam
- pfed zadanim zpracovani rozpoc¢tu je potfeba se rozhodnout, zda budeme poZadovat od firmy
stavbu domu na kli¢ nebo pouze hrubou stavbu a podle toho danou &ast stavby nechat nacenit
Nasleduje podepsani smlouvy o dilo.
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6) Smlouva o dilo
Co by méla smlouva hlavné obsahovat
[J pfedmét smlouvy, obsah plnéni
O podle jakého projektu se bude stavét
Oterminy pInéni
O ceny a terminy dilCich plateb
O zaruky, reklamace
Pokud mame vydané povoleni a podepsanou smlouvu, mizeme zacit stavét.
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7) Stavba domu
Jak probiha stavba domu
Ovyty&eni pozemku a stavby
O vykopy, zakladové pasy a deska, hydroizolace
[Osrubové nebo roubené stény, stropni konstrukce, krov, stitové stény
O komin
O stfedni krytina, stfeSni okna, okapy
O schodisté
Ookna, vnéjsi dvefe
O pricky
[topeni, voda, kanalizace, elektfina
[izolace ve stfeSe, podlahové konstrukce
O koupelny, podlahové krytiny, krb, kamna, kuchyné, natéry, kompletace
O venkovni zpevnéné plochy, pfipojky, domovni rozvody siti
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Pokud je diim uz postaveny, ¢eka nas jeho kolaudace a mame hotovo!



